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Anvisning till kommuner och valfardsomraden
om overvakning av val av hyresgaster

Detta styrningsbrev ersatter anvisningen till kommunstyrelserna och
kommunernas bostadsmyndigheter om styrnings- och
Overvakningsansvaret for ARA-finansierade bostader samt om
bestdmmelsernas tillampningsomrade (Dnr 20140/631/2014) som
publicerats pa ARAs webbplats.

Detta styrningsbrev till kommunerna och vélfdrdsomradena ger
anvisningar om dvervakningen av valet av hyresgaster till arava-
och rantestédshyresbostader. Brevet ar i synnerhet till nytta for de
personer i kommunen eller vélfardsomrddet som ansvarar for den
lagstadgade dvervakningen av valet av hyresgaster.

Varen 2023 ger ARA en separat anvisning till valfardsomradena om
bestammelserna som galler ARA-objekt.

1 ARAs styrningsansvar

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (ARA) beviljar
understdd, bidrag och borgen fér boende och byggande samt styr
och évervakar anvandningen av ARA-bostadsbestandet. Valet av
hyresgaster till statligt stddda hyresbostader &r reglerat. Malet med
bestammelserna om val av hyresgaster ar att bostdderna ska styras
till de personer som ar i stérst behov av en hyresbostad. Genom
bestammelserna om val av hyresgéster stravar man ocksa efter en
mangsidig boendestruktur i hyreshuset och ett socialt balanserat
bostadsomrade.

ARAs uppgifter omfattar allman styrning av valet av hyresgaster till
arava- och rantestédshyresbostader. Malet med styrningen &r att
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agarna ska tillampa de kriterier for val av hyresgdster som anges i
bestammelserna sa enhetligt som méjligt. Aven kommunerna och
vélfardsomradena borde ha enhetliga principer fér évervakningen.

2 Ansvar for overvakning av val av hyresgaster

Kommunen d&vervakar att grunderna fér val av hyresgaster till
hyres- och delagarbostader som byggts med statligt stdd iakttas.
Overvakningen galler ocksa val av hyresgéster till bostdder som
finansierats med kortvarigt réntestéd. Overvakningen grundar sig pa
féljande lagrum:

e aravabegransningslagen (1190/1993), 4 d §

e lagen om réntestdd fér hyresbostadslan och
bostadsréattshusldn (604/2001) 11 d §

o lagen om kortvarigt rantestdd fér byggnadslan for hyreshus
(574/2016), 24 8.

Fran och med den 1 september 2023 dvervakar vélfardsomradet
valet av hyresgaster till de bostader vars boendeservice
vélfardsomradet ansvarar for. Detta innebér att valfardsomradet till
exempel dvervakar valet av hyresgaster, nar det galler aldre och
personer med funktionsnedsattning, till ARA-objekt dar
boendeservice tillhandahalls. Overvakningsansvaret géller alla
bostader fér specialgrupper i valfardsomradet, inte endast de
bostader dar valfardsomradet kdéper tjanster. Bostadernas
anvandargrupp avgdr vem som ansvarar for dvervakningen.

Kommunen 6vervakar fortfarande valet av hyresgéster till sa kallade
vanliga ARA-hyresbostader samt val av objekt fér specialgrupper
vars boendeservice inte hér till valfirdsomradet. S&dana objekt for
specialgrupper ar till exempel studentbostader.

Kommunerna och valfardsomradena ska dvervaka att valet av
hyresgaster i hyres- och delagarbostader som byggts med statligt
stod genomfoérs pa det satt som avses i féljande lagar och
férordningar:
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e aravabegransningslagen (1190/1993)

e lagen om réntestdd fér hyresbostadslan och
bostadsrattshusldn (604/2001)

o lagen om kortvarigt rantestéd for byggnadslan foér hyreshus
(574/2016)

o statsradets férordning om val av boende till arava- och
rantestdédshyresbostader (166/2008).

Om objektet har fatt investeringsunderstdd fér specialgrupper ska
den person som ansvarar fér dvervakningen ocksa évervaka att de
skyldigheter som galler val av hyresgaster enligt lagen om
investeringsunderstdd (1281/2004) iakttas.

Den dvervakande myndigheten beslutar sjalv om resursférdelningen
for dvervakningen och ordnandet av dvervakningsférfarandet pa det
satt som den anser vara bast. Overvakningen ska &nda vara
tillrackligt omfattande s3 att man kan sakerstélla att
bestammelserna om val av hyresgaster iakttas.

3 Beslut om overvakningssatt

Enligt ARA ska kommunen och valfardsomradet besluta om
Overvakningssattet for valet av hyresgaster. Med beslut om
Overvakningssatt avses den dvervakande myndighetens beslut, dar
de arenden som ska dvervakas och hur évervakningen ska
genomforas faststalls. Beslutet om 6vervakningssatt ges for
kannedom till de samfund som &ger statligt understdédda
hyresbostader i kommunen eller valfardsomradet.

D3 man fattar beslut om 6vervakningen ska man beakta situationen
pa bostadsmarknaden samt efterfragan pa bostader och variationer i
utbudet i kommunen eller valfardsomradet. Syftet &r att
bostadsbestandet som stéds av staten till mdngden och kvaliteten
ska méta efterfr@gan och att hyreshussamfunden verkar enligt
bestammelserna pad en ekonomiskt sund grund och férmar skéta
sina skyldigheter samt ta hand om bostadsbestandet.
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Innehdllet i beslut om 6vervakningssatt

Féljande rekommenderas som innehall i skriftliga beslut om
dvervakningssatt angdende val av hyresgéster:

dvervakningssétt och antal évervakningstillfallen per ar

hur och nar hyreshussamfunden skickar uppgifter om val av
hyresgéster till kommunen eller vélfardsomradet i
Overvakningssyfte

hur kommunen fér bok éver hyres- och delagarhus, husens
bostader och bostadernas anvandningsgrad.

hur kommunen eller valfardsomradet rapporterar om
resultaten fran évervakningen och eventuella dtgardsforslag
for foremalet fér dvervakningen och inom kommunen eller
vélfardsomradet

hur kommunen eller valfardsomradet ingriper i uppdagade
olagenheter

kommuner: vilken ar den av kommunen faststallda
formogenhetsgrans som ska beaktas vid val av hyresgaster
och vardet pad en bostad som anses vara sedvanlig i
kommunen; i fortsattningen lénar det sig fér kommunen och
vélfardsomradet att samarbeta for att faststélla
formdgenhetsgranserna

vélfdrdsomrdden: hur genomfors samarbetet mellan
bostadsdgaren och valfiardsomradet vid val av hyresgéster till
objekt fér specialgrupper

I beslutet ar det dessutom bra att konstatera hur bostadsagaren ska
ga till vaga

da nya och gamla bostéader ledigstalls fér offentlig och privat
ansokan (nar, hur)

vid uthyrning av bostader som omfattas av begransad
sbkning

vid val av sddana hyresgéaster dar den sékandes
bostadsldshet bland annat beror p@ upprepade
betalningsstdérningar och det kravs att kommunens
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socialvdrdspersonal kopplas in for att sdkanden ska fa
bostaden.

4 Overvakningssitt

Overvakningen kan utféras som antingen férhands- eller
efterbevakning och dven som stickprov. Overvakningens
omfattning ska vara tillracklig for att sakerstalla att bestammelserna
iakttas. Den myndighet som dvervakar valet av hyresgaster har ratt
att for dvervakningen f3 tillgang till alla nédvéandiga handlingar som
galler valet av hyresgaster.

Vid férhandsbevakning goérs besluten i skriftlig form. Den
dvervakande myndigheten bér ocksa vid efterbevakning géra upp
ett skriftligt beslut om dévervakning. Ett godkannande beslut kan till
exempel utgoéras av ett godkdannande som antecknats i en handling
eller rapport som fastighetsdagaren lamnat till kommunen, och som
blivit bestyrkt med underskrift.

Férhandsbevakning av val av hyresgaster rekommenderas
exempelvis da aktdren &r en ny hyresbostadsproducent som utsetts
till ett allmannyttigt samfund. Det kan ocksa vara nddvandigt dd ett
nytt ARA-finansierat byggnadsobjekt som &r avsett for
specialgrupper fardigstalls. ARA rekommenderar att den
dvervakande myndigheten &vervakar val av hyresgaster pa férhand
alltid da agaren av sarskilda eller tillfélliga skél vill avvika fran
grunderna for val av hyresgaster.

Om man inom kommunen eller vélfardsomradet tillampar
efterbevakning ska agaren till hyreshuset skicka ett skriftligt beslut
om val av hyresgaster till den 6évervakande myndigheten. Besluten
om val av hyresgéster kan ocksa lamnas in i form av listor dver val
av hyresgéster. Av dessa ska foljande grunder for valet framga:

e bostadsbehov
e prioritetsklassificering
e fdormdgenhet och inkomst

e hushallets storlek
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o storleken pa den bostad som soks.

Utifrdn uppgifterna fran évervakningen ska det vara méjligt att
jamfora omstandigheterna hos den som erhallit bostaden med andra
sbkanden, och darfor ska agaren lamna motsvarande uppgifter om
de andra s6kandena till kommunen pa sadant satt som anges i
beslutet om 6vervakningssatt. Av uppgifterna som skickas till den
dvervakande myndigheten ska det framga att d&garen véljer
hyresgaster till bostaderna i enlighet med prioritetsordningen och
bestammelserna.

ARA rekommenderar att kommunen och vélfardsomradet i samband
med efterbevakningen 3dldgger &garna till hyreshus att manatligen
skicka alla val av hyresgaster eller listor till kommunen eller
vélfardsomradet.

Om dvervakningen av valet av hyresgaster sker i form av stickprov
ska tidsperioden for de val av hyresgaster dévervakas vara tillrackligt
I&ng. ARA rekommenderar en tidsperiod pa minst en
kalendermanad. Stickproven ska gdéras under minst tva
kalenderm@nader per ar.

5 Underl3telse att iaktta bestammelserna

Om man i dvervakningen av val av hyresgaster lagger marke till att
en hyreshusagare inte foljer bestammelserna och anvisningarna
eller foljer dem men bristfalligt, ska den évervakande myndigheten
ingripa till exempel genom att ge en anmarkning om saken. Vid
behov kan évervakningen effektiviseras genom att den 6vervakning
som &garen till hyreshuset i fraga genomfér andras till
forhandsdvervakning. Detta kan gbras antingen for viss tid eller tills
vidare.

Om man senare upptacker att dgaren fortfarande inte féljer
bestammelserna ska den évervakande myndigheten meddela ARA
om saken. Brott mot bestdmmelserna om val av hyresgaster kan till
exempel leda till att réntestédet dras in. D& upphér utbetalningen av
rantestdd och det utbetalda réntestddet kan dven aterkrévas (37 § i
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lagen om réntestdd for hyresbostadslan och bostadsréattshuslan
(604/2001). ARA kan ocksd paféra ett bolag en pafsljdsavgift om
bolaget har handlat i strid med bestammelserna i lagen, gett ARA,
Statskontoret eller I3nebeviljaren felaktiga eller vilseledande
uppgifter eller hemlighallit eller vagrat uppge de uppgifter som
begérts (25 § i lagen om kortvarigt réntestdd for byggnadslan fér
hyreshus). ARA eller Statskontoret kan ocksa féreldgga samfundet
vite (39 § i lagen om rantestdd foér hyresbostadslan och
bostadsréattshuslan (604/2001).

6 Mer information och viktiga lagar

Begransningarna som galler ARA-objektet kan kontrolleras i ARAs e-tjanst.

Mer information om val av hyresgaster och bestéammelser om val av
hyresgéster finns pa ARAs webbplats pa adressen ara.fi.

ARA ger avgiftsfri handledning och rddgivning om iakttagandet av
bestammelserna. E-postadressen till ARAs styrning och évervakning
ar valvonta@ara.fi.

Viktiga lagar:
e Aravabegransningslagen (1190/1993)

e Lag om rantestdd for hyresbostadslan och
bostadsréattshuslan (604/2001)

e Lagen om kortvarigt réntestdd fér byggnadslan fér hyreshus
(574/2016)

e Lagen om understdd fér férbattring av bostadsférhallandena
for grupper med sarskilda behov (1281/2004, lagen om
investeringsunderstdd)

Liisa Meritahti-Lustig
Overvakningschef
Styrning och tillsyn
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