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	OMAKSILUNASTETTAVAN VUOKRA-ASUNNON LUNASTUSHINTALASKELMA

	
	 FORMCHECKBOX 
 Vuokra-asunto asunto-osakeyhtiömuotoisessa vuokratalossa
 FORMCHECKBOX 
 Hankintalainoitettu vuokra-asunto asunto-osakeyhtiötalossa

	YHTEYSTIEDOT

	Omistaja

     
	Kotipaikka

     
	Y-tunnus

     

	Asianhoitajan nimi ja asema

     
	Sähköpostiosoite *
     
	Puhelinnumero

     

	Osoite


	Postinumero ja postitoimipaikka

     
	Y-tunnus, jos yritys

     

	 FORMCHECKBOX 
  * Annan suostumukseni sähköiseen tiedoksiantoon ilmoittamaani sähköpostiosoitteeseen ilman erillistä päätöksen postitusta
LUNASTAJA / LUNASTAJAT

	Nimi

     
	Syntymäaika

     

	Nimi

     
	Syntymäaika

     

	TIEDOT OMAKSILUNASTETTAVASTA ASUNNOSTA JA SEN HALLINTAAN OIKEUTTAVISTA OSAKKEISTA

	Asunto-osakeyhtiö

     
	Y-tunnus

     

	Katuosoite


	Kunta


	Valmistumisvuosi

     
	Kiinteistötunnus

     

	Huoneiston numero

     
	Huoneistotyyppi

     
	h+k/kk
	Huoneistoala, m2

     

	Osakkeiden lukumäärä

     
	Osakkeiden numerot

     
	Yhtiön kokonaisosakemäärä

     

	Lopullinen hankinta-arvo


	Luovutushintakerroin/valmistumiskuukausi ja -vuosi

     

	Luovutushintakerroin / tarjousajankohta





OSAKKEIDEN OMISTAJAN YHTIÖN OMAAN PÄÄOMAAN TEKEMÄT MAKSULLISET SIJOITUKSET 
	Osakepääoma, rakennusrahasto, muu vastaava sijoitus yhtiöön pl. tertiäärilainat
	Määrä, euroa

	Sijoitusajankohtana omistettujen osakkeiden lukumäärä ja numerot

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	OSAKKEIDEN LUOVUTUSKORVAUS

	1. Osakkeiden omistajan yhtiöön sijoittama oma pääoma indeksitarkistettuna
	     
	

	2. Luovutettavien osakkeiden osuus tai indeksitarkistettu omarahoitusosuus, jos kyseessä on

    hankintalainoitettu vuokra-asunto
	     

	3. Osakkeiden omistajan myöntämän tertiäärilainan jäljellä oleva määrä huoneistosta

4. Oman pääoman lisäys hyväksyttävän menon kattamiseksi
	     

	
	
 

	5. Huoneiston parannukset, jos kyseessä on hankintalainoitettu vuokra-asunto
	

	6. Luovutettavien osakkeiden luovutuskorvaus
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OSAKKEIDEN LUNASTUSHINTA

	1.  Indeksillä tarkistettu hankinta-arvo
	     

	2.  Yhtiön perusparannusten arvo
	
	

	3.  Varat
	Yhteensä

     

	4.  Erityiset talokohtaiset vähennykset
	     
	

	5.  Koko osakekannan velaton arvo 
	
	Erotus

     

	6.  Lunastettavien osakkeiden 

     osuus kohdan 5 arvosta
	     

	7.  Huoneistokohtaiset lisäykset
	     
	

	8.  Lunastettavien osakkeiden arvo
	Yhteensä

     

	9.  Huoneiston osuus yhtiön veloista 

     (ei valtion lainoista)
	     
	

	10. Huoneistokohtaiset vähennykset
	     
	

	11. Vähennykset
	Yhteensä

     
	

	     Lunastettavien osakkeiden arvo kohdasta 8
	     

	     Vähennykset kohdasta 11
	     

	12. Osakkeiden lunastushinta
	Erotus

     

	OSAKKEIDEN LUNASTUSHINNAN JAKAUTUMINEN

	13. Maksettava lunastushinta kohdasta 12
	     

	14. Osakkeiden osuus valtion asuntolainasta tai aravalainasta tai jäljellä oleva hankintalaina
	     
	

	15. Osakkeiden luovutuskorvaus sivulta 1 kohdasta 6
	     
	

	
	16. Yhteensä

     
	

	17. Valtiolle tuleva osuus lunastushinnasta
	Erotus

     

	OMISTAJAN / ASIANHOITAJAN ALLEKIRJOITUS JA PÄIVÄYS

	Paikka ja päivämäärä

     
	Allekirjoitus
	Nimen selvennys / asema

     


LIITTEET
	 FORMCHECKBOX 
 ARAn lainapäätös ja tarkistuspäätös

 FORMCHECKBOX 
 Isännöitsijäntodistus
 FORMCHECKBOX 
 Osakeluettelo
	 FORMCHECKBOX 
 Vuokrasopimus

 FORMCHECKBOX 
 Yhtiöjärjestys


Lomake palautetaan allekirjoitettuna osoitteeseen: 
Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus, kirjaamo, PL 30, 15141 Lahti
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OSAKKEIDEN LUOVUTUSKORVAUKSEN LASKEMINEN

1. Laskentaperusteena on osakkeiden omistajan yhtiöön sijoittama oma pääoma osakepääoman, rakennusrahaston tai muun vastaavan sijoituksen muodossa (Huom! ei tertiääri- tai pääomalaina). Sijoitus eli laskentaperuste indeksitarkistetaan kohteen valmistumisajankohdan mukaan. Indeksitarkistus lasketaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvistamien luovutushintakertoimien ja seuraavan kaavan avulla.

	

	viimeksi julkaistu luovutushintakerroin

	Sijoitus x
	

	
	

	
	valmistumisajankohdan luovutushintakerroin


Jos kyseessä on hankintalaina, käytetään lainapäätöskuukauden kerrointa
2. Luovutettavien osakkeiden osuus lasketaan 1. kohdan oman pääoman indeksitarkistetuista sijoituksista vastaavien osakkeiden lukumäärien suhteessa. Luovutettaessa valtion hankintalainalla hankitut osakkeet tarkistetaan lainapäätöksen mukaisen omarahoitusosuuden 1 kohdassa selvitetyllä tavalla.

3. Jäljellä oleva huoneistokohtainen tertiäärilainan saldo, jolle ei lasketa indeksitarkistusta.
4. Oman pääoman lisäys hyväksyttävän menon kattamiseksi esim. osakkeiden omistajan yhtiölle maksama huoneistokohtainen korjauslaina tms. siltä osin, kun sitä ei ole peritty vuokrina. Jäljellä olevan oman pääoman lisäykselle ei lasketa indeksitarkistusta.
5. Omistajan huoneistoon tekemät parannukset voidaan ottaa huomioon oman pääoman lisäyksenä edellyttäen, ettei niitä ole peritty vuokrina ja ettei niitä ole sisällytetty muihin tässä laskelmassa jo huomioonotettuihin eriin. Jäljellä olevan oman pääoman lisäykselle ei lasketa indeksitarkistusta.

OSAKKEIDEN LUNASTUSHINNAN VAHVISTAMINEN
Osakkeiden lunastushinta on aravarajoituslain (1190/1993) 11 §:n mukaisesti laskettu enimmäishinta, joka sisältää huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden osuuden jäljellä olevasta valtion asunto- tai aravalainasta tai jäljellä olevan hankintalainan. Osakkeiden lunastushinta ei sisällä mahdollista osuutta ns. ensisijaislainoista.

Enimmäishinta muodostuu perushinnasta ja siihen lisättävästä indeksitarkistuksesta sekä mahdollisesta parannusten arvosta ja vähennyksistä. Perushinta on asunto-osakeyhtiömuotoisen vuokratalon vahvistettu hankinta-arvo tai hankintalainoitetun asunnon hankinta-arvo. Perushintaa tarkistetaan rakennuskustannusindeksin muutosten mukaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvistamien kertoimien perusteella. ARA vahvistaa enimmäishinnan.

1. Indeksillä tarkistettu hankinta-arvo lasketaan luovutushintakertoimien ja seuraavan kaavan avulla. Lopullisena hankinta-arvona on asunto-osakeyhtiömuotoisen vuokratalon hankinta-arvo tai hankintalainoitetun asunnon hankinta-arvo.
	
	viimeksi julkaistu luovutushintakerroin

	Vahvistettu lopullinen hankinta-arvo x
	

	
	

	
	talon valmistumiskuukauden luovutushintakerroin


Valmistumiskuukaudeksi katsotaan kuukausi, jolloin viimeksi valmistuneiden asuntojen asukkaat ovat voineet muuttaa asuntoon. Jos kyseessä on hankintalaina, käytetään lainapäätöskuukauden kerrointa.

Indeksillä tarkistettua hankinta-arvoa käytetään siinäkin tapauksessa, että se on kertoimen pienentymisen vuoksi hankinta-arvoa alhaisempi.

2. Hintaan lisätään talokohtaisesti suoritettujen perusparannusten arvo luovutusajankohdan kohtuullisen käyvän arvon mukaan laskettuna. Hankintalainatapauksissa tässä ilmoitetaan osakkeiden osuus yhtiössä suoritetuista parannuksista.

3. Erityisiä vähennyksiä ovat kustannukset, joilla rakennus saatetaan alkuperäiseen kuntoon luonnollisesta kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lukuun ottamatta. Hankintalainatapauksissa tässä ilmoitetaan osakkeiden osuus yhtiön kuntoonsaattamiskustannuksista.

4. Omaksilunastettavien osakkeiden osuus lasketaan koko osakekannan arvosta osakkeiden lukumäärien suhteessa. Hankintalainatapauksissa tätä kohtaa ei täytetä.

5. Omistajan kustannuksella huoneistoon tehdyt parannukset otetaan huomioon huoneistokohtaisena lisäyksenä edellyttäen, että kustannukset eivät sisälly muihin jo huomioon otettuihin varoihin.

6. Lunastettaviin osakkeisiin kohdistuvat yhtiövelat (muut kuin valtion lainat) lasketaan yhtiöjärjestyksen mukaisen rahoitusvastikkeen laskentaperusteen mukaisesti.

7. Huoneistokohtaisia vähennyksiä ovat kustannukset, jotka aiheutuvat huoneiston saattamisesta alkuperäiseen kuntoonsa, huoneiston luonnollista kulumista lukuun ottamatta.

8. Osakkeiden lunastushinta on se hinta, jonka omaksilunastaja maksaa osakkeista. Osakkeiden lunastushinta ei sisällä mahdollista osuutta ns. ensisijaislainoista. Omaksilunastaja maksaa osakkeiden lunastushinnan kunnalle.
9. Siirretään kohdasta 12. 
10. Lunastushintaan sisältyvän valtion lainan osuuden kunta tilittää Valtiokonttorille. 

11. Siirretään edelliseltä sivulta kohdasta 6. Tämän lunastushintaan sisältyvän osan kunta suorittaa luovuttajalle.
12. Kohtien 14. ja 15. lukujen yhteen laskettu arvo.
13. Tämä erotus saadaan, kun kohdasta 13 vähennetään kohta 16. Kunta tilittää tämän erotuksen Valtiokonttorille.

Jos osakkeiden lunastushinta lisättynä mahdollisilla ns. ensisijaislainoilla ylittää paikkakunnan käyvän hintatason, kunta voi hakemuksesta alentaa Aran vahvistamaa lunastushintaa enintään käyvälle tasolle. Lunastushinnan tulee kuitenkin aina kattaa valtion lainaosuus ja omistajalle menevä luovutuskorvaus sekä mahdolliset ns. ensisijaislainat. 
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